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REAL DECRETO-LEY 11/2020, DE 31 DE MARZO, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS
URGENTES COMPLEMENTARIAS EN EL AMBITO SOCIAL Y ECONOMICO PARA HACER
FRENTE AL COVID-19, EN MATERIA DE ALQUILER DE VIVIENDAS.

https://lwww.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2020-4208

0.INTRODUCCION. MEDIDAS QUE CONTEMPLA EL RDL 11/2020.

El Real Decreto-ley 11/2020 aprueba un nuevo paquete de medidas de caracter social dirigidas al
apoyo a trabajadores, consumidores, familias y colectivos vulnerables, cuyo primer bloque tiene
como objetivo apoyar a las personas que no puedan pagar sus alquileres por encontrarse en
situacion de vulnerabilidad por el COVID-19 y no tengan alternativa habitacional, que son las que
vamos a desarrollar a continuacion y que se concretan en las siguientes.

1.- Suspension de los desahucios a los hogares vulnerables sin alternativa habitacional.
2.- Prorroga extraordinaria de los contratos de arrendamiento de vivienda habitual.
3.- Moratoria de deuda arrendaticia.

4.- Ayudas transitorias de financiacion a las personas que se encuentren en situacién de
vulnerabilidad.

5.- Nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del
COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual, las victimas de violencia de género,
personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas
especialmente vulnerables.

6.- Modificacion del programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

1. Suspension de los desahucios a los hogares vulnerables sin alternativa habitacional.
1.1. ¢ Quién puede solicitar esta medidas?

Personas arrendatarias afectadas por un procedimiento de desahucio derivado de contrato de
arrendamiento de vivienda a las que la crisis del COVID-19 les haya dejado en una situacién
de vulnerabilidad social o econdémica que les imposibilite encontrar una alternativa
habitacional.

1.2. Qué efectos tiene su aplicacion?

Si se acredita dicha circunstancia, se suspendera el lanzamiento o los plazos
correspondientes hasta que se adopten medidas por los servicios sociales, como maximo
hasta el 2 de octubre.

1.3. ¢Puede aplicarse también a arrendadores?

Si esta suspension afectase a arrendadores que también acrediten encontrarse en situacién de
vulnerabilidad social o econémica sobrevenida como consecuencia del COVID-19, se tendra en
consideracion en el establecimiento del plazo de suspension y en la definicion de las medidas de
proteccién social a adoptar.

1.4. ;Qué requisitos hay que cumplir?

Cuando se levante la suspensién de todos términos y plazos procesales una vez que finalice
el estado de alarma que se llevé a cabo por el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo , debera
acreditar ante el Juzgado, en todo caso, los siguientes dos requisitos:



http://noticias.juridicas.com/base_datos/Laboral/661797-rd-463-2020-de-14-mar-estado-de-alarma-para-la-gestion-de-la-situacion-de.html
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2020-4208

1.5.

a) Desempleo, Expediente Temporal de Regulacién de Empleo (ERTE), o reduccion su
jornada por motivo de cuidados, en caso de ser empresario, u otras circunstancias similares
que supongan una pérdida sustancial de ingresos, por lo que el conjunto de los ingresos de
la unidad familiar en el mes anterior a la solicitud sea inferior a tres veces el IPREM
(Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples mensual).

El valor del IPREM se puede consultar en iprem.com.es y es el siguiente:
IPREM Mensual IPREM Anual (12 pagas) IPREM Anual (14 pagas)

537,84 € 6,454,03 € 7,519,59 €

I. En consecuencia, con caracter general, los ingresos de la unidad familiar no deben
superar en el mes anterior a la solicitud de la moratoria hipotecaria la cantidad de
1.613,46 euros.

Il. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la
unidad familiar, es decir, 53,78 euros por cada hijo.

El incremento aplicable por hijo a cargo sera de 0,15 veces el IPREM por cada hijo en el
caso de unidad familiar monoparental, 80,6 euros por cada hijo.

lll. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65
anos miembro de la unidad familiar, 53,78 euros por cada uno.

IV. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada
discapacidad superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que
le incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad
laboral, el limite previsto en el subapartado |) sera de cuatro veces el IPREM, sin
perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo, 2.151,36 euros.

V. En el caso de que el deudor hipotecario sea persona con paralisis cerebral, con
enfermedad mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o
sensorial, con un grado de discapacidad reconocida igual o superior al 65 por
ciento, asi como en los casos de enfermedad grave que incapacite acreditadamente, a la
persona o a su cuidador, para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el
subapartado I) sera de cinco veces el IPREM, 2.689,2 euros.

b) Que la renta de alquiler, mas los gastos y suministros basicos (electricidad, gas, gasoil
para calefaccion, agua corriente, servicios de telecomunicacion fija y mévil, y comunidad de
propietarios), resulte superior o igual al 35% de los ingresos netos que perciba el conjunto
de los miembros de la unidad familiar.

¢ Qué documentacion hay que presentar?

La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el articulo 9, se acreditara por el deudor ante la
entidad acreedora mediante la presentacion de los siguientes documentos articulo 17 del real decreto
ley 11/2020, de 31 de marzo:

a) En caso de situacion legal de desempleo, mediante certificado expedido por la entidad
gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de
prestaciones o subsidios por desempleo (acceso a certificado SEPE).

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante certificado
expedido por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o el 6rgano competente de la
Comunidad Autonoma (Agencia Tributaria de Andalucia), en su caso, sobre la base de la
declaracion de cese de actividad declarada por el interesado.

c) Numero de personas que habitan la vivienda:


https://www.juntadeandalucia.es/agenciatributariadeandalucia
https://www.agenciatributaria.es/
http://www.sepe.es/HomeSepe
http://www.iprem.com.es/

I. Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

Il. Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda,
con referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis
meses anteriores.

[ll. Declaracién de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar
una actividad laboral.

d)Titularidad de los bienes:

Nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de todos los miembros de la
unidad familiar (Se puede solicitar por correo electronico al Registro de la Propiedad donde
tenga inscrita su vivienda habitual o, en su caso, a cualquiera de los Registros de la ciudad
donde tenga su residencia habitual incorporando necesariamente fotocopia del DNI de la
persona sobre la que se deba expedir la informacion o, en su caso, de todos los miembros de

la unidad familiar. Lista de correos electrénicos de los Registros de la Propiedad).

e) Declaracion responsable relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para
considerarse sin recursos economicos suficientes segun este Real Decreto-Ley.

1.6. ¢Que pasa si no se pueden aportar algunos de los documentos exigidos?

Si no pudiese aportar alguno de estos documentos podra sustituilos por una declaracion
responsable que incluya la justificacion expresa de los motivos, relacionados con la crisis del COVID-
19, que se lo impiden.

Tras la finalizacion del estado de alarma dispondra de un mes para la aportacion de los
documentos que no hubiese facilitado.

2. Prérroga extraordinaria de los contratos de arrendamiento de vivienda habitual.
2.1. ¢En qué consiste esta medida?

En la prérroga extraordinaria de los contratos de vivienda habitual por un periodo maximo de seis
meses, a partir de la finalizacion del mismo por agotamiento de la prérroga obligatoria o tacita.

2.2. ¢Quién puede solicitarla?

Las personas arrendatarias cuya prérroga obligatoria o tacita del contrato de alquiler de vivienda
habitual finalice dentro del periodo comprendido desde 2 de abril hasta dos meses después de
la finalizacién del estado de alarma.

2.3. ¢Qué hay que hacer?

Solicitar la prorroga extraordinaria al arrendador, que debera aceptarla por un maximo de seis
meses, salvo que se fijen otros términos o condiciones por acuerdo entre las partes.

2.4. ;Se modifican las condiciones del contrato de arrendamiento inicial?

Salvo que se fijen otros términos o condiciones por acuerdo entre arrendador y arrendatario, se
seguiran aplicando los términos y condiciones establecidos en el contrato.


http://www.registradores.org/lista-de-correos-electronicos-de-los-registros-de-la-propiedad/

3. Moratoria del pago de las cuotas arrendaticias.
3.1. ¢En qué consiste esta medida?

Esta medida esta encaminada a facilitar el pago de la renta de alquiler a las personas inquilinas en
situacion de vulnerabilidad econémica a causa del COVID-19 y consiste en la moratoria del pago de
las cuotas arrendaticias.

3.2. 4 Quién puede solicitarla?

Todas aquellas personas fisicas arrendatarias que tengan suscrito un contrato de arrendamiento
contemplado en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y se encuentren
en situacion de vulnerabilidad econémica a causa del COVID-19.

3.3. ¢Qué personas arrendatarias estan excluidas?

Quedan excluidas las personas arrendatarias que sean propietarias o usufructuarias de otra vivienda
en el territorio espafiol, asi como si lo es cualquier integrante de la unidad familiar.

3.4. ;Qué personas arrendatarias propietarias de otra vivienda en el territorio espanol puede
solicitar su aplicacion?

- Aquellas personas arrendatarias cuyo derecho de propiedad, recaiga unicamente sobre una
parte alicuota de la misma y se haya obtenido por herencia o mediante transmisién mortis
causa sin testamento.

- Quienes, siendo titulares de una vivienda, acrediten la no disponibilidad de la misma por
causa de separacion o divorcio, por cualquier otra causa ajena a su voluntad.

- Cuando la vivienda resulte inaccesible por razén de discapacidad.
3.5. ¢ Qué se entiende por situacion de vulnerabilidad econémica a causa del COVID-197?

Para la determinacién de la situacion de vulnerabilidad econémica de la persona arrendataria a
consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19 a los efectos de solicitar esta
medida, se requerira el cumplimiento de TODOS los siguientes requisitos:

a) Desempleo, Expediente Temporal de Regulacién de Empleo (ERTE), o reducciéon su
jornada por motivo de cuidados, en caso de ser empresario, u otras circunstancias similares
que supongan una pérdida sustancial de ingresos, por lo que el conjunto de los ingresos de
la unidad familiar en el mes anterior a la solicitud sea inferior a tres veces el IPREM (Indicador
Publico de Renta de Efectos Mdltiples mensual).

El valor del IPREM se puede consultar en iprem.com.es, y es el siguiente:

IPREM Mensual IPREM Anual (12 pagas) IPREM Anual (14 pagas)

537,84 € 6,454,03 € 7,519,590 €

I. En consecuencia, con caracter general, los ingresos de la unidad familiar no deben
superar en el mes anterior a la solicitud de la moratoria hipotecaria la cantidad de
1.613,46 euros.

Il. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la
unidad familiar, es decir, 53,78 euros por cada hijo.


http://www.iprem.com.es/

3.6.

El incremento aplicable por hijo a cargo sera de 0,15 veces el IPREM por cada hijo en el
caso de unidad familiar monoparental, 80,6 euros por cada hijo.

lll. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65
afnos miembro de la unidad familiar, 53,78 euros por cada uno.

IV. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada
discapacidad superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que
le incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad
laboral, el limite previsto en el subapartado I) sera de cuatro veces el IPREM, sin
perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo, 2.151,36 euros.

V. En el caso de que el deudor hipotecario sea persona con paralisis cerebral, con
enfermedad mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o
sensorial, con un grado de discapacidad reconocida igual o superior al 65 por
ciento, asi como en los casos de enfermedad grave que incapacite acreditadamente, a la
persona o a su cuidador, para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el
subapartado |) sera de cinco veces el IPREM, 2.689,2 euros.

b) Que la renta de alquiler, mas los gastos y suministros basicos (electricidad, gas, gasoil para
calefaccion, agua corriente, servicios de telecomunicacion fija y movil, y comunidad de
propietarios), resulte superior o igual al 35% de los ingresos netos que perciba el conjunto de
los miembros de la unidad familiar.

¢, Qué documentacion hay que presentar?

a) En caso de situacion legal de desempleo, mediante certificado expedido por la entidad
gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de
prestaciones o subsidios por desempleo (acceso a certificado SEPE).

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante certificado
expedido por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria o el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma (Agencia Tributaria de Andalucia), en su caso, sobre la base de la
declaracion de cese de actividad declarada por el interesado.

¢) Numero de personas que habitan la vivienda:
I. Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

. Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con
referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis meses
anteriores.

lll. Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar
una actividad laboral.

d) Titularidad de los bienes:

Nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de todos los miembros de la
unidad familiar (Se puede solicitar por correo electrénico al Registro de la Propiedad donde
tenga inscrita su vivienda habitual o, en su caso, a cualquiera de los Registros de la ciudad
donde tenga su residencia habitual incorporando necesariamente fotocopia del DNI de la
persona sobre la que se deba expedir la informacion o, en su caso, de todos los miembros de la

unidad familiar. Lista de correos electrénicos de los Registros de la Propiedad).

e) Declaracion responsable relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para
considerarse sin recursos economicos suficientes segun este Real Decreto-Ley.


http://www.registradores.org/lista-de-correos-electronicos-de-los-registros-de-la-propiedad/
https://www.juntadeandalucia.es/agenciatributariadeandalucia
https://www.agenciatributaria.es/
http://www.sepe.es/HomeSepe

3.7. ¢Qué pasa si no se pueden aportar algunos de los documentos exigidos?

Si no pudiese aportar alguno de estos documentos podra sustituilos por una declaracion
responsable que incluya la justificacion expresa de los motivos, relacionados con la crisis del COVID-
19, que se lo impiden.

Tras la finalizacién del estado de alarma dispondra de un mes para la aportacion de los
documentos que no hubiese facilitado.

3.8. ¢ Quién conforma la unidad familiar?

- La persona que adeuda la renta arrendaticia, su conyuge no separado legalmente o pareja de
hecho inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que residan en la vivienda.

- La persona que adeuda la renta arrendaticia, su conyuge no separado legalmente o pareja de
hecho inscrita, incluyendo las personas con independencia de su edad, vinculadas por una
relacion de tutela, guarda o acogimiento familiar, que residan en la vivienda.

3.9. ;Qué sucede si la persona arrendadora es un gran tenedor, o entidad o agencia publica de
la vivienda?

La medida se aplicara de forma automatica, debiendo el inquilino solicitar en el plazo de un mes
desde la entrada en vigor de este Real Decreto-Ley, del 2 de abril al 2 de mayo de 2020, el
aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta.

3.10. ¢Qué plazo tiene el arrendador gran tenedor, entidad o agencia publica de vivienda para
comunicar su decision?

Una vez recibida la solicitud del arrendatario, debera en el plazo de 7 dias laborales comunicar su
decision.

3.11. 4 Qué es un gran tenedor?

Se entiende como gran tenedor, aquella persona fisica o juridica titular de mas de diez inmuebles
urbanos, excluyendo garajes y trasteros, o una superficie construida de mas de 1.500 m>.

3.12. s Cuales pueden ser las opciones a elegir por la persona arrendadora?

- Reduccion del 50% de la renta arrendaticia durante el tiempo que dure el estado de alarma
decretado por el Gobierno y las mensualidades siguientes si aquel plazo fuera insuficiente en
relaciéon con la situacién de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19, con un maximo
en todo caso de cuatro meses.

- Una moratoria en el pago de la renta arrendaticia que se aplicara de manera automatica
y que afectara al periodo de tiempo que dure el estado de alarma decretado por el Gobierno y
a las mensualidades siguientes, prorrogables una a una, si aquel plazo fuera insuficiente en
relacion con la situacion de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19, sin que puedan
superarse, en ningun caso, los cuatro meses.

3.13. ¢ En qué consiste la moratoria del pago de la renta?

Consiste en el aplazamiento del pago de la renta, a partir de la siguiente mensualidad de renta
arrendaticia, mediante el fraccionamiento de las cuotas durante al menos tres afos.



3.14. ; Cuando se empieza a contar la moratoria?

A partir del momento en el que se supere el estado de alarma o a partir de la finalizacion del plazo de
los cuatro meses antes citado, y siempre dentro del plazo a lo largo del cual continle la vigencia del
contrato de arrendamiento o cualquiera de sus prorrogas.

3.15. ;Qué ventajas tiene la moratoria para la persona arrendataria?

Aparte de poder aplazar y fraccionar el pago de la renta conforme a lo expuesto en los apartados
anteriores, la persona arrendataria no tendra ningun tipo de penalizacién y las cantidades aplazadas
seran devueltas a la persona arrendadora sin intereses.

3.16. ;,Qué sucede si antes de la publicacion de este Real Decreto-Ley, se ha llegado a un
acuerdo con la persona arrendadora para el aplazamiento temporal extraordinario, o condonacion
total o parcial de las cuotas de alquiler?

En este supuesto, se respetara y cumplira el acuerdo que de forma voluntaria se haya conseguido
entre ambas partes, quedando excluidos de este decreto ley.

3.17. 4 Qué pasa si la vivienda pertenece a un fondo social?

También es de aplicacion esta medida para todos los arrendamientos correspondientes al Fondo
Social de Vivienda derivado del Real Decreto-ley 27/2012 de 15 de noviembre, de medidas urgentes
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios.

3.18. ¢ Qué documentacién debe aportarse?

a) En caso de situacion legal de desempleo, mediante certificado expedido por la entidad
gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de
prestaciones o subsidios por desempleo (acceso a certificado SEPE).

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante certificado
expedido por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria o el érgano competente de la
Comunidad Auténoma (Agencia Tributaria de Andalucia), en su caso, sobre la base de la
declaracion de cese de actividad declarada por el interesado.

c) Numero de personas que habitan la vivienda:
I. Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

Il. Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda,
con referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis
meses anteriores.

lll. Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar
una actividad laboral.

d) Titularidad de los bienes:

Nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de todos los miembros de la
unidad familiar (Se puede solicitar por correo electrénico al Registro de la Propiedad donde
tenga inscrita su vivienda habitual o, en su caso, a cualquiera de los Registros de la ciudad
donde tenga su residencia habitual incorporando necesariamente fotocopia del DNI de la
persona sobre la que se deba expedir la informacion o, en su caso, de todos los miembros de
la unidad familiar. Lista de correos electrénicos de los Registros de la Propiedad).



http://www.registradores.org/lista-de-correos-electronicos-de-los-registros-de-la-propiedad/
https://www.juntadeandalucia.es/agenciatributariadeandalucia
https://www.agenciatributaria.es/
http://www.sepe.es/HomeSepe
https://www.boe.es/boe/dias/2012/11/16/pdfs/BOE-A-2012-14115.pdf

e) Declaracion responsable relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para
considerarse sin recursos economicos suficientes segun este Real Decreto-Ley.

3.19. 4 Qué sucede si no se puede presentar algunos documentos solicitados?

Podra sustituirlo mediante una declaraciéon responsable que incluya la justificacion expresa de los
motivos, relacionados con las consecuencias de la crisis del COVID-19, que le impiden tal aportacion.

Tras la finalizacién del estado de alarma y sus prérrogas dispondra del plazo de un mes para la
aportacion de los documentos que no hubiese facilitado.

3.20. ¢ Se puede solicitar la aplicacion de esta medida, si la persona arrendadora es una persona
fisica o juridica, que no sea gran tenedor, entidad o agencia publica de vivienda o un fondo social?

Si, en este caso, la persona arrendataria que se encuentre en situacion de vulnerabilidad econdmica
a causa del COVID-19, podra solicitar en el plazo de un mes desde la entrada en vigor de este
Decreto—Ley, de 2 de abril a 2 de mayo de 2020, el aplazamiento temporal y extraordinario de la
renta de alquiler, si ésta no se ha conseguido previamente mediante acuerdo entre las partes.

3.21. ¢Qué hay que hacer en este ultimo supuesto?

- La persona arrendataria lo ha de solicitar a la arrendadora.

- La arrendadora una vez recibida la solicitud, le comunicara las condiciones de
aplazamiento o de fraccionamiento aplazado de la deuda que acepta o, en su defecto, las
posibles alternativas que plantea en relacion con las mismas.

- Si la persona arrendadora no aceptare ningun acuerdo sobre el aplazamiento y, en
cualquier caso, cuando la persona arrendataria se encuentre en la situacion de
vulnerabilidad sobrevenida, esta podra tener acceso al programa de ayudas transitorias de
financiacion.

4. Ayudas transitorias de financiacion.

4.1. ;En qué consiste esta medida?

Consiste en la concesién de las ayudas transitorias de financiacién en la modalidad de préstamos
avalados y subvencionados por el Estado. Estos préstamos seran concedidos por entidades de
crédito, contaran con total cobertura mediante aval del Estado y no devengaran ningun tipo de
gastos e intereses para el solicitante. Los préstamos avalados y subvencionados por el Estado se
podran conceder a arrendatarios de viviendas habituales localizadas en todo el territorio espafol.

4.2. Se puede aplicar esta ayuda financiera para el pago de otras deudas?
No, la finalidad de estas ayudas es exclusivamente el pago de la renta de alquiler.
4.3. ;Es compatible con otras ayudas destinadas al pago del alquiler?

Si, seran compatibles con cualquiera de las ayudas al alquiler reguladas en el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021 y, especificamente, con las del programa de ayudas para contribuir a minimizar
el impacto econdémico y social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual; sin perjuicio de
que estas ultimas hayan de destinarse, en su caso, a la amortizacion del préstamo.



4.4. ;Quiény como se otorgan estas ayudas?

- Se conceden por las entidades de crédito adheridas a la LINEA DE AVALES
ARRENDAMIENTO COQOVID-19, tras el convenio que ha de suscribir el Instituto de Crédito
Oficial (ICO), con el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (MITMA).

- Se otorgaran, por concesion directa y por una sola vez, a los arrendatarios de vivienda
habitual que cumplan todos y cada uno de los requisitos establecidos en la Orden.

4.5. ;Quién puede solicitarla?

Los arrendatarios de vivienda habitual, residentes en Espafia, con contrato de arrendamiento en
vigor suscrito al amparo de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que
se encuentren en situacién de vulnerabilidad econdmica a consecuencia de la emergencia
sanitaria ocasionada por el COVID-19; siempre que rednan de forma conjunta los requisitos
establecidos.

4.6. ¢Qué requisitos hay que cumplir?

a) Que el arrendatario o alguno de los miembros de la unidad familiar se encuentre afectado
por una circunstancia que implique una reduccién de ingresos, por pasar a estar en situacion
de desempleo, por estar afectado por un Expediente Temporal de Regulacion de Empleo
(ERTE), por haber reducido su jornada por motivo de cuidados, por cese de actividad de
los trabajadores por cuenta propia (autbnomos) o por otras circunstancias sobrevenidas
vinculadas a la actividad laboral o empresarial que impliquen dicha reduccion de ingresos
como consecuencia de la expansion del COVID-19.

b) Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar, en el mes
anterior a la solicitud de la ayuda, no alcance el limite de cinco veces el Indicador Publico de
Renta de Efectos Multiples mensual (IPREM), 2.689,2 euros.

c) Que la renta arrendaticia mas los gastos y suministros basicos resulte superior o
igual al 35 por cien de los ingresos netos que perciba el conjunto de los miembros de la
unidad familiar. A estos efectos, se entenderd por «gastos y suministros basicos» el
importe del coste de los suministros de electricidad, gas, gasoil para calefaccién, agua
corriente, de los servicios de telecomunicacion fija y movil, y las posibles contribuciones a la
comunidad de propietarios, todos ellos de la vivienda habitual que corresponda satisfacer al
arrendatario, referidos al periodo de un mes.

4.7. ¢Qué se entiende por unidad familiar?

La compuesta por la persona que adeuda el arrendamiento, su cényuge no separado legalmente o
pareja de hecho inscrita y los hijos, con independencia de su edad, incluyendo los vinculados por una
relacion de tutela, guarda o acogimiento familiar que residan en la vivienda.

4.8. Qué pasa si hay mas de un miembro de la familia como titular del contrato de
arrendamiento?

Sera obligatorio que todos ellos formalicen un solo contrato de préstamo, del que responderan
de forma solidaria.



4.9. ;Qué pasa si el arrendatario o algun miembro de la familia es propietario o usufructuario de
otra vivienda en Espana?

En este caso no se considerara que estd en situacion de vulnerabilidad econdmica a
consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19 y no podra solicitar el
crédito para el pago de la renta, salvo las siguientes excepciones:

a) Cuando el derecho de propiedad o usufructo recaiga tnicamente sobre una parte alicuota
de la vivienda y se haya obtenido por herencia o mediante transmision mortis causa sin
testamento.

b) Para quienes, siendo titulares de una vivienda, acrediten la no disponibilidad de la
misma por causa de separacién o divorcio, por cualquier otra causa ajena a su voluntad o
cuando la vivienda resulte inaccesible por razén de discapacidad de su titular o de alguna
de las personas que conforman la unidad de convivencia.

4.10. ;Como se acredita el cumplimiento de los requisitos?

Para acreditar los requisitos a que se refiere el articulo 4 deberan presentarse ante la entidad de
crédito los siguientes documentos junto con el modelo de solicitud (ANEXO | de la Orden

ministerial https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2020-4759), dependiendo del hecho
alegado:

a) En caso de situacion legal de desempleo, certificado expedido por la entidad gestora de
las prestaciones en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de prestaciones o
subsidios por desempleo (acceso a certificado SEPE).

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, certificado expedido
por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o el érgano competente de la
Comunidad Autonoma (Agencia Tributaria de Andalucia), en su caso, sobre la base de la
declaracion de cese de actividad declarada por el interesado.

c) Personas que habitan en la vivienda habitual:
- Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

- Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda,
con referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos.

d) Titularidad de los bienes: Certificado catastral
http://www.catastro.meh.es/esp/certificaciones_catastrales.asp o nota simple del servicio de
indices del Registro de la Propiedad de todos los miembros de la unidad familiar. Lista de
correos electronicos de los Registros de la Propiedad)

e) Declaracion responsable del arrendatario relativa al cumplimiento de los requisitos
establecidos, con mencion expresa de que los ingresos de la unidad familiar son inferiores a 5
veces el IPREM en el mes anterior a la solicitud de la ayuda y de que la renta arrendaticia mas
los gastos y suministros basicos, correspondientes también al mes anterior a la solicitud del
préstamo, resulta superior o igual al 35 por cien de los ingresos netos de la unidad familiar, asi
como a las circunstancias sobrevenidas que suponen la reduccién de ingresos a que se refiere
el apartado a) del articulo 4.1. (Esta declaracién responsable se incluye en el propio modelo de
solicitud).

4.11. ;Donde se puede solicitar el préstamo?

- En cualquiera de las entidades adheridas a la Linea de Avales Arrendamiento COVID-19
del ICO.


http://www.registradores.org/lista-de-correos-electronicos-de-los-registros-de-la-propiedad/
http://www.registradores.org/lista-de-correos-electronicos-de-los-registros-de-la-propiedad/
http://www.catastro.meh.es/esp/certificaciones_catastrales.asp
https://www.juntadeandalucia.es/agenciatributariadeandalucia
https://www.agenciatributaria.es/
http://www.sepe.es/HomeSepe
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2020-4759

- El listado de entidades a las que puede dirigirse estara disponible en la pagina web de ICO.
Dicho listado se actualizara diariamente conforme las entidades y el ICO suscriban los
correspondientes convenios. https://www.ico.es/web/ico/linea-avales-arrendamiento-covid-19

4.12. ;En qué plazo se puede solicitar el préstamo?

Antes del 30 de septiembre de 2020. Este plazo podra prorrogarse hasta el 31 de noviembre de
2020, mediante orden ministerial.

4.13. ¢ En qué plazo hay que formalizarlo?

Antes del 31 de octubre de 2020. Este plazo podra prorrogarse hasta el 31 de diciembre de 2020,
mediante orden ministerial.

4.14. ; Se puede solicitar el préstamo sin presentar todos los documentos?

Si. La declaracién responsable podra sustituir la aportaciéon de algunos de los documentos
anteriores siempre que incluya la justificacion expresa de los motivos, relacionados con las
consecuencias de la crisis del COVID-19, que le impidan tal aportacion.

4.15. ;Qué pazo hay para aportar los documentos a la entidad de crédito?

Cuando no se pudieron aportar con la solicitud de préstamo, se hara en el plazo de tres meses
desde la finalizacion del estado de alarma y sus prorrogas.

4.16. ;Puede solicitarse si se tienen deudas tributarias o con la Seguridad Social?

Si. Para obtener estos préstamos no sera exigible hallarse al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones tributarias o con la Seguridad Social ni del pago de obligaciones por reintegro de
otras subvenciones.

4.17. ;Qué cantidad se financiara?

La cuantia del préstamo podra alcanzar hasta el 100 % del importe de seis mensualidades, en
virtud del contrato de arrendamiento de vivienda habitual vigente, con un maximo de 5.400 euros, a
razon de un maximo de 900 euros por mensualidad.

4.18. ;A que mensualidades de renta hay que aplicar el préstamo?

- A seis mensualidades desde el 1 de abril de 2020.
- A seis mensualidades a contar desde la firma del préstamo.

- Todo ello, dentro de la vigencia del contrato de préstamo o sus prérrogas.
4.19. ¢ En qué plazo hay que devolver el préstamo concedido?

La cantidad en que consista el préstamo, podra ser devuelta en el plazo de hasta seis afios,
prorrogables excepcionalmente por otros cuatro afios mas, siempre que se acredite ante la
entidad de crédito que, en el momento de la solicitud de prérroga, persiste la situacién de
vulnerabilidad y se cumplen los requisitos definidos.


https://www.ico.es/web/ico/linea-avales-arrendamiento-covid-19

4.20. ¢ Qué gastos conlleva la contratacion del préstamo?

No se devengara ningun tipo de gastos, intereses o comisiones para la persona arrendataria, ni
para la contratacién ni para la amortizacion o cancelaciéon anticipada, en caso de que se
solicite.

4.21. 4 Puede exigir la entidad de crédito la contratacion de productos adicionales?

Con ocasioén del otorgamiento del préstamo, la entidad de crédito no podra exigir al interesado la
contratacion de ningun producto o servicio adicional.

4.22. ;A quién se paga la ayuda?

- La entidad de crédito abonara el importe del préstamo, correspondiente a las seis
mensualidades, directamente a la persona o entidad arrendadora de la vivienda, previa
comunicacion al arrendatario titular del préstamo.

- El abono se realizara con periodicidad mensual, salvo que se acuerde una periodicidad
distinta, y, en su caso, con un pago inicial que comprenda las mensualidades
devengadas y no pagadas desde el 1 de abril de 2020 hasta la firma del contrato de
préstamo. La entidad de crédito debera conservar el justificante de cada uno de los pagos
que realice.

4.23. ;Se puede cancelar o amortizar el préstamo anticipadamente?

- El arrendatario podra realizar la cancelacion total o amortizaciéon anticipada de la
financiacion de manera voluntaria en cualquier momento, sin que ello le genere gastos o
comisiones.

- La cancelacién o amortizacion anticipada, total o parcial, se producira de manera
inmediata en el supuesto en el que se satisfaga, respectivamente, la totalidad o parte del
importe del préstamo, ya se realice el pago por el arrendatario o por las Administraciones
publicas competentes en materia de vivienda o proteccion social.

4.24. ;Qué consecuencias existen para aquellas personas arrendatarias que indebidamente se
han beneficiado de las ayudas transitorias de financiacion?

En caso de que se compruebe que se ha destinado el importe del préstamo a una finalidad distinta
para la que se otorgd, o que el arrendatario ha incurrido en falsedad, ocultacién o inexactitud
relevante al presentar los documentos o en la declaracion responsable, se procedera del siguiente
modo:

a) Si el préstamo estuviera pendiente de abonarse, en todo o en parte, se cancelara el
abono de las cantidades pendientes y el arrendatario debera proceder a la amortizacién
anticipada del préstamo.

b) En todo caso, se exigira al arrendatario el reintegro de los gastos e intereses satisfechos
por el préstamo; a cuyo importe se aplicara el interés de demora.

c) En el caso de impago del préstamo y que se califique como fallido, tras el ejercicio de
todas las acciones que en buena practica deba realizar la Entidad para la recuperacion de
importes impagados, MITMA solicitara al arrendatario el reintegro de los gastos e
intereses satisfechos por el préstamo; a cuyo importe también se aplicara el interés de
demora.



4.25. Régimen de infracciones y sanciones.

En los supuestos de infracciones administrativas en materia de subvenciones y ayudas publicas,
sera de aplicacion lo previsto en el titulo 1V de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y en el titulo IV
de su Reglamento.

5. Nuevo programa de ayudas a los alquileres de vivienda habitual para minimizar el
impacto econémico y social del COVID-19. PENDIENTE DE CONVOCATORIA POR LA
JUNTA DE ANDALUCIA.

5.1. ¢En qué consiste esta medida®?.

En la concesion de ayudas al alquiler a las personas arrendatarias de vivienda habitual que, como
consecuencia del impacto econdmico y social del COVID-19, tengan problemas transitorios para
atender el pago total o parcial:

1. Del alquiler de su vivienda habitual.

2. De la devolucion de aquellas ayudas transitorias de financiacion que hayan solicitado para
el pago de la renta de su vivienda habitual, reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley
11/2020, de 31 de marzo por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el
ambito social y econémico para hacer frente al COVID-19.

5.2. ¢ Quién puede solicitarla?.

Las personas que, como consecuencia del COVID-19, tengan problemas transitorios para atender
al pago parcial o total del alquiler de su vivienda habitual y encajen en los supuestos de
vulnerabilidad econémica y social sobrevenida que se definen.

5.3. ¢Se puede solicitar estas ayudas en el caso de no poder afrontar la devolucion de las
ayudas transitorias de financiacion del articulo 9 del Real Decreto- ley 11/20207.

Si, el programa incluye en su objeto la concesién de ayudas para hacer frente a esas ayudas
transitorias de financiacion. Las ayudas tienen caracter finalista, por tanto su destino debera ser
el pago de la renta de alquiler, o la cancelacién, parcial o total, de las citadas ayudas
transitorias de financiacion.

5.4. ;Quiénes gestionan las ayudas de este programa?.

Corresponde a la Comunidad Autonoma de Andalucia, a través de las Delegaciones Territoriales
de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, existentes
en cada provincia en régimen de concurrencia no competitiva.

5.5. ;Quiénes pueden ser personas beneficiarias?.

Podran ser beneficiarias de las ayudas convocadas, las personas fisicas que en su condicion de
arrendatarios de vivienda habitual, acrediten estar en situacién de vulnerabilidad econdémica y social
sobrevenida a consecuencia del COVID-19, definida en el articulo 5 del Real Decreto-ley 11/2020, de
31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y
econdmico para hacer frente al COVID-19, con las limitaciones del apartado 3 del mismo.



5.6. ¢Quiénes no podran obtener la condicién de personas beneficiarias de estas ayudas?.

1.- No podra ser beneficiaria la persona arrendataria, cuando ella o cualquiera de las personas
que componen la unidad familiar sea propietaria o usufructuaria de alguna vivienda en Espafia.

No supone el incumplimiento de este requisito:

- El que la propiedad o el derecho sobre la vivienda se haya obtenido por herencia o
mediante transmision mortis causa sin testamento, y recaiga unicamente sobre una parte
alicuota de la misma.

- Cuando siendo titulares de una vivienda, acredite la no disponibilidad de la misma por
causa de separacion o divorcio, por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la
vivienda resulte inaccesible por razén de discapacidad de su titular o de alguna de las
personas que conforman la unidad de convivencia.

2.- Cuando la persona arrendataria o cualquiera de las que tengan su domicilio habitual y
permanente en la vivienda arrendada tengan parentesco en primer o segundo grado de
consanguinidad o afinidad con la persona arrendadora de la vivienda, o sea su socia o participe, o
se trate de una persona fisica o juridica.

3.- Quienes incurran en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de
17 de diciembre, General de Subvenciones.

5.7. ;Qué requisitos tiene que cumplir la persona solicitante?.

1.- Ser titular de un contrato de arrendamiento de vivienda habitual y que esté al corriente en el pago
de las mensualidades correspondientes a enero, febrero y marzo de 2020.

2.- Estar en situacién de vulnerabilidad econdémica a consecuencia de la emergencia sanitaria
ocasionada por el COVID-19 a los efectos de solicitar esta medida, requiriéndose el cumplimiento
de TODOS los siguientes requisitos:

a) Desempleo, Expediente Temporal de Regulaciéon de Empleo (ERTE), o reduccién su
jornada por motivo de cuidados, en caso de ser empresario, u otras circunstancias similares
que supongan una pérdida sustancial de ingresos, por lo que el conjunto de los ingresos de
la unidad familiar en el mes anterior a la solicitud sea inferior a tres veces el IPREM (Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples mensual).

El valor del IPREM se puede consultar en iprem.com.es, y es el siguiente:

IPREM Mensual IPREM Anual (12 pagas) IPREM Anual (14 pagas)

537,84 € 6,454,03 € 7,519,590 €

I. En consecuencia, con caracter general, los ingresos de la unidad familiar no deben
superar en el mes anterior a la solicitud de la moratoria hipotecaria la cantidad de
1.613,46 euros.

Il. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la
unidad familiar, es decir, 53,78 euros por cada hijo.

El incremento aplicable por hijo a cargo sera de 0,15 veces el IPREM por cada hijo en el
caso de unidad familiar monoparental, 80,6 euros por cada hijo.

[ll. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65
afnos miembro de la unidad familiar, 53,78 euros por cada uno.

IV. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada
discapacidad superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que
le incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una actividad


http://www.iprem.com.es/
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-20977&p=20180704&tn=1#a13
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-20977&p=20180704&tn=1#a13

laboral, el limite previsto en el subapartado I) serd de cuatro veces el IPREM, sin
perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo, 2.151,36 euros.

V. En el caso de que el deudor hipotecario sea persona con paralisis cerebral, con
enfermedad mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o
sensorial, con un grado de discapacidad reconocida igual o superior al 65 por
ciento, asi como en los casos de enfermedad grave que incapacite acreditadamente, a la
persona o a su cuidador, para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el
subapartado |) sera de cinco veces el IPREM, 2.689,2 euros.

b) Que la renta de alquiler, mas los gastos y suministros basicos (electricidad, gas, gasoil para
calefaccion, agua corriente, servicios de telecomunicacion fija y movil, y comunidad de
propietarios), resulte superior o igual al 35% de los ingresos netos que perciba el conjunto de
los miembros de la unidad familiar.

3.- En caso de solicitar esta ayuda para hacer frente a la devolucién de la ayuda transitoria de
financiacion del articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, debera destinarla a la
amortizacion del préstamo. Unicamente cuando se haya cancelado la totalidad del préstamo,
siendo el importe de éste inferior al de la ayuda concedida en aplicaciéon de este programa, podra
destinarse a cubrir el pago de nuevas mensualidades de renta o de importes superiores de la
misma hasta alcanzar el total de la ayuda recibida.

4.- Destinar la vivienda a residencia habitual y permanente, en los términos a los que se refiere la
Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificaciéon parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio.

5.8. ¢ Durante cuanto tiempo tiene que mantenerse el cumplimiento de los requisitos?.

Durante el periodo subvencionable, entendiéndose por tal los seis meses de renta de alquiler que
se subvencionan. Comprende seis meses completos y consecutivos. El mes de inicio es
determinado por la persona solicitante, debiendo reunir los requisitos desde ese momento. El
periodo podra iniciarse entre abril y septiembre de 2020.

5.9. ;Qué se entiende por unidad familiar?.

Se entendera por unidad familiar la compuesta por la persona titular del contrato de
arrendamiento, su conyuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos, con
independencia de su edad, que residan en la vivienda, incluyendo los vinculados por una relacién
de tutela, guarda o acogimiento familiar, y, de estos ultimos, el cobnyuge no separado legalmente o
pareja de hecho inscrita siempre que resida en la vivienda.

Por ofra parte, se consideran hijos a cargo de la unidad familiar aquellos a los que se refiere el
articulo 58 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio; tomando como limite de ingresos maximo 666,66 euros
percibidos en el mes anterior a la presentacion de la solicitud y como fecha del limite de edad, 25
afios el mismo dia de su presentacion.

5.10. ¢ Como se acredita la unidad familiar y, en su caso, las circunstancias especiales de la
misma®?.

- Mediante certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda,
con referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis meses
anteriores, salvo que el contrato de arrendamiento tenga una antigledad inferior a seis meses, en
cuyo caso la acreditacién del empadronamiento se referira al momento de la presentacion de la


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2006-20764&p=20200226&tn=1#a58
https://www.boe.es/buscar/pdf/2006/BOE-A-2006-20764-consolidado.pdf
https://www.boe.es/buscar/pdf/2006/BOE-A-2006-20764-consolidado.pdf
https://www.boe.es/buscar/pdf/2006/BOE-A-2006-20764-consolidado.pdf

solicitud. No se incluiran en la solicitud aquellas personas que no estén empadronadas en la
vivienda.

- Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar una
actividad laboral.

5.11. ;Qué se debe de hacer si surge alguna modificacion de las condiciones o requisitos que
motivaron el reconocimiento de persona beneficiaria?.

En este supuesto, las personas beneficiarias de las ayudas de este programa estaran obligadas a
comunicar de inmediato al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma o de las ciudades de
Ceuta y Melilla que les haya reconocido la ayuda, esa modificacién de las condiciones o
requisitos por la que se le reconocié la citada ayuda.

Si el érgano competente resuelve que la modificacién es causa de la pérdida sobrevenida del
derecho a la ayuda, limitara en su resolucion el plazo de concesion de la misma hasta la fecha en
que se considere efectiva dicha pérdida.

5.12. 4 Cuales son los gastos subvencionables y el porcentaje maximo de la subvencion?.

- EI 100 por ciento renta arrendaticia, teniéndose en cuenta como maximo la que figure en el
contrato de arrendamiento, salvo que en la solicitud figure una renta inferior.

- En el caso de haberse accedido a las ayudas transitorias de financiacién recogidas en el articulo
9 del Real Decreto-ley 11/2020, las cuotas de devolucion de la ayuda transitoria de financiacion
hasta un maximo de 900 euros al mes durante seis mensualidades y con un importe maximo de
5.400 euros.

5.13. 4 Cual es el plazo para la presentacion de las solicitudes?.

Las Comunidades Autéonomas, o las ciudades de Ceuta y Melilla, mediante resolucién o acuerdo,
determinaran el plazo y forma de presentacion de las solicitudes PENDIENTE DE
CONVOCATORIA EN ANDALUCIA

En todo caso, habra de ser solicitada por la persona arrendataria como maximo hasta el 30 de
septiembre de 2020.

5.14. ;Donde y como se presentara la solicitud?.

- Las solicitudes se dirigiran a la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico de la provincia en la que esté ubicada la vivienda
objeto del contrato de arrendamiento.

A fin de agilizar su tramitacion la presentacién sera preferentemente electronica.

https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/detalle/21205/como-solicitar.html

- Existe formulario normalizado de solicitud y de presentacion de documentacion/alegaciones, en
los anexos | y I, de la Orden de 8 de junio de 2020 por la que se aprueban las bases
reguladoras para la concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva,
para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres
de la vivienda habitual, BOJA n°® 37, de 12 de junio y se podran obtener en la siguiente

direccidon electrénica https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/detalle/21205/como-
solicitar.html


https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/detalle/21205/como-solicitar.html
https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/detalle/21205/como-solicitar.html
https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/detalle/21205/como-solicitar.html

5.15. ¢Qué documentos acompanaran a la solicitud?.

1.- Copia completa del contrato de arrendamiento en vigor, con inclusién expresa del medio y
forma de pago a la persona arrendadora, y de la acreditacion del pago de las mensualidades de
enero, febrero y marzo de 2020, salvo que el contrato tenga una antigiedad inferior, en cuyo caso
se acreditara el pago desde el inicio del contrato. Respecto a la renta de alquiler, se tendra en
cuenta como maximo la que figure en el contrato de arrendamiento, salvo que en la solicitud figure
una renta inferior.

2.- La siguiente documentacion acreditativa de la situacién de vulnerabilidad econdmica y social
sobrevenida:

a) En caso de situacién legal de desempleo, o afectado por un expediente de regulacion
temporal de empleo (ERTE),certificado expedido por la entidad gestora de las prestaciones,
en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de prestaciones o subsidios por
desempleo (acceso a certificado SEPE).

b) En caso de haber reducido su jornada laboral, se acreditara con la copia del contrato de
trabajo o anexo en el que figure tal circunstancia y la nébmina que contenga el concepto de
reduccién correspondiente al primer trimestre de afio y al mes en que se haya producido la
merma en los ingresos.

c) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante certificado
expedido por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria o el 6rgano competente de la
Agencia Tributaria de Andalucia, en su caso, sobre la estipulacion de la declaraciéon de cese
de actividad declarada por el interesado y, en su caso desempleo o prestaciones que reciba;
asi como las autoliquidaciones periédicas de los impuestos que correspondan en funcion de
la actividad del obligado tributario solicitante de la ayuda.

d) En caso de ser trabajador por cuenta propia que haya reducido el volumen de facturacién
de su actividad al menos en un 30 por ciento, presentara las autoliquidaciones periddicas de
los impuestos que corresponda en funcién de la actividad del obligado tributario solicitante
de la ayuda.

3.- Se presentaran, facturas correspondientes al coste de los suministros de electricidad, gas,
gasoil para calefacciéon, agua corriente, de los servicios de telecomunicacion fija y movil, y las
posibles contribuciones a la comunidad de propietarios. Para este calculo, se tendra en cuenta el
ultimo mes del que conste acreditacién o facturas de los gastos o suministros basicos, siempre
dentro de los tres meses completos anteriores a la solicitud, y en caso de no corresponder las
facturas a ese mes completo, se prorrateara la cantidad que corresponda.

4.- La no titularidad de otras viviendas se acreditara con nota simple del servicio de indices del
Registro de la Propiedad de cada uno de los miembros de la unidad familiar (Lista de correos
electrénicos de los Registros de la Propiedad). En el supuesto de figurar en dichas notas simples,
alguna vivienda de la que no disponga el titular, sera necesario acreditarlo mediante documento
publico.

5.- En los supuestos que se solicite la ayuda para hacer frente a la devolucion de una ayuda
transitoria de financiacion de las reguladas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, se aportara justificacion acreditativa de concesién del préstamo y sus condiciones.

5.16. 4 Coémo y cuando se comprueban los requisitos y documentacion acreditativa?.

La comprobacién de la documentacién y la verificaciéon de los requisitos que han de cumplir los
beneficiarios podra realizarse con posterioridad a la resolucion de concesiéon de la ayuda,
quedando ésta condicionada al cumplimiento de los mismos.


http://www.registradores.org/lista-de-correos-electronicos-de-los-registros-de-la-propiedad/
http://www.registradores.org/lista-de-correos-electronicos-de-los-registros-de-la-propiedad/
https://www.juntadeandalucia.es/agenciatributariadeandalucia
https://www.agenciatributaria.es/
http://www.sepe.es/HomeSepe

5.17. 4 Qué sucede si en el momento de comprobacién no se cumplen los requisitos?.

En el caso de falta de acreditacion de los datos declarados o detectarse incumplimiento de los
requisitos, una vez concedida la ayuda, o realizado el pago total o parcial de la misma, se
resolvera sobre su anulacion o suspension desde la fecha en la que se hubiere producido el
incumplimiento y se solicitara, el reintegro o devolucién que procediera conforme a la normativa de
aplicacion.

5.18. ;Doénde se publicaran las resoluciones de concesion de la ayuda?.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y en la pagina web de la Consejeria de
Fomento,Infraestructuras y Ordenacion del Territorio accediendo al siguiente enlace,
https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/detalle/21205/como-solicitar.html

5.19. 4 Como se realizara el pago?.

De una sola vez, de forma anticipada y junto con la resolucion mediante transferencia a la cuenta
bancaria que haya designado la persona beneficiaria, una vez acreditada su titularidad.

No obstante, antes de proponerse el pago, la persona o entidad beneficiaria debera acreditar que
se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, asi
como que no es deudora de la Junta de Andalucia por cualquier otro ingreso de derecho
publico.

5.20. 4, Cuando y quién habra de justificar el pago?.

En el plazo de un mes desde el final del periodo subvencionable (seis meses) y por la persona
beneficiaria.

5.21. 4 Son compatibles estas ayudas con otras destinadas al pago del alquiler?.

La ayuda de este programa es compatible con cualquier otra ayuda al alquiler que viniere
percibiendo la persona arrendataria siempre y cuando el total de las ayudas no supere el 100%
del importe del alquiler del mismo periodo.

En caso de superarlo, si la ayuda correspondiente a este programa fuese concedida, se reducira
en la cuantia necesaria hasta cumplir con dicho limite.

6. Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio
de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables.
PENDIENTE DE REGULACION Y CONVOCATORIA POR LA JUNTA DE ANDALUCIA.

Este programa sustituye al “Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o
lanzamiento de su vivienda habitual” del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

6.1. ¢En qué consiste la medida?

- Puesta a disposicion de una vivienda de titularidad publica, o que haya sido cedida
para su uso a una administraciéon publica, adecuada a sus circunstancias en términos de
tamano, servicios y localizacién, para ser ocupada en régimen de alquiler, de cesién de uso, o
en cualquier régimen de ocupacién temporal.


https://www.mitma.gob.es/arquitectura-vivienda-y-suelo/programas-de-ayudas-a-la-vivienda
https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/detalle/21205/como-solicitar.html

- Cuando no se disponga de este tipo de vivienda, la ayuda podra aplicarse sobre una
vivienda adecuada, de titularidad privada o sobre cualquier alojamiento o dotacién residencial
susceptible de ser ocupada por las personas beneficiarias, en los mismos regimenes.

6.2. ¢Quién puede solicitar la medida?

- Victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual,
personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables.

- Las administraciones publicas, empresas publicas y entidades sin animo de lucro, de
economia colaborativa o similares, siempre sin animo de lucro, cuyo objeto sea dotar de
una solucion habitacional a aquellas personas.

6.3. ¢ Cuales son las personas especialmente vulnerables?

Se consideraran personas especialmente vulnerables aquellas que ostenten dicha consideracion
por los servicios sociales.

6.4. ;Qué personas no podran ser beneficiarias?

Aquellas que dispongan de una vivienda en propiedad o en régimen de usufructo y cuya
ocupacion sea compatible con dichas situaciones.

6.5. ¢Cual es la cuantia de las ayudas?

La cuantia de estas ayudas, atendiendo a las circunstancias personales de la persona
beneficiaria y contando con el informe favorable de los servicios sociales, podra alcanzar los
siguientes importes:

- Hasta 600 euros al mes y hasta el 100% de la renta o precio de ocupacion del inmueble.

En supuestos debidamente justificados, podra alcanzar hasta 900 euros al mes y hasta
el 100% de la renta o precio de ocupacion.

- Hasta 200 euros al mes para atender los gastos de mantenimiento, comunidad y
suministros basicos con el limite del 100% de los mismos.

6.6. ¢ Durante cuanto tiempo se conceden las ayudas?

Por un plazo maximo de cinco afnos. Asimismo, en caso de que la persona beneficiaria no haya
podido hacer frente al pago del alquiler o los gastos de mantenimiento, comunidad y suministros
basicos durante los seis meses anteriores, podra afiadirse con efectos retroactivos el abono de
la cuantia necesaria para atender dicha deuda.

6.7. ¢Como se conceden las ayudas?

Las comunidades auténomas podran concederlas de forma inmediata, mediante adjudicaciéon
directa, a las personas beneficiarias o por cuenta de estas a las administraciones, empresas o
entidades referidas en el punto 6.1.

Para ello, se adjuntara un informe de los servicios sociales autonémicos o locales
correspondientes, en el que se atiendan y valoren las circunstancias personales que aconsejen
la concesién de la ayuda, una vez acreditada la condicién de victima de violencia de género, del
desahucio o lanzamiento, inminente o ya realizado, de la vivienda habitual, de la condicion de
persona sin hogar o de la condicion de persona especialmente vulnerable.



7. Modificacion del programa de fomento del parque de vivienda en alquiler. PENDIENTE
DE NUEVA CONVOCATORIA POR LA JUNTA DE ANDALUCIA.

7.1. ;Qué novedad se incorpora al programa de fomento del parque de vivienda en alquiler?

Se incorpora un nuevo supuesto que posibilita destinar las ayudas de dicho programa a la
compra de viviendas por las Administraciones Publicas, los organismos publicos y entidades de
derecho publico, asi como las empresas publicas y las entidades del tercer sector sin animo de
lucro, con objeto de incrementar el parque publico de viviendas destinadas al alquiler o
cesion en uso social.

7.2. Qué subvencién se concede para ello?

Podran obtener una subvencion proporcional a la superficie util de cada vivienda, de hasta un
maximo de 400 euros por metro cuadrado de superficie util. La cuantia maxima de esta
subvencion no podra superar el 60% del precio o coste de adquisicion incluidos impuestos, tasas,
tributos, gastos de notaria y registro y cualquier otro gasto inherente a la adquisicion.

Esta subvencion es compatible con cualquier otra subvencion concedida por otras Administraciones
Publicas para el mismo objeto.

7.3. ¢ Como se concede esta ayuda?

Mediante adjudicacion directa y se pagara al beneficiario con caracter previo a la formalizacién
de la escritura publica de compraventa, estando el pago expresamente condicionado a la efectiva
formalizacién de la compraventa.

7.4. ;Qué plazo hay para formalizar estas compraventas?

La adquisicién de viviendas habra de ser formalizada en el plazo maximo de seis meses desde el
reconocimiento de la ayuda y de tres meses desde el pago condicionado de la misma.

7.5. ¢ A quién pueden ser alquiladas o cedidas estas viviendas?

- A personas cuyos ingresos, incluyendo los de todas las personas que constituyen la unidad
de convivencia, no superen 3 veces el IPREM (1.613,46 euros).

- Este umbral sera de cuatro veces el IPREM si se trata una familia numerosa de categoria
general o de personas con discapacidad (2.151,36 euros).

- Este umbral sera de cinco veces el IPREM cuando se trate de familias numerosas de
categoria especial o de personas con discapacidad de alguno de los siguientes tipos (2.689,2
euros):

- Personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con
discapacidad intelectual o personas con discapacidad del desarrollo, con un grado de
discapacidad reconocido igual o superior al 33%.

- Personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 65%.

El valor del IPREM (Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples mensual) se puede
consultar en iprem.com.es y es el siguiente:

IPREM Mensual IPREM Anual (12 pagas) IPREM Anual (14 pagas)

537,84 € 6,454,03 € 7,519,59 €



http://www.iprem.com.es/

La actualizacion de esta limitacion de ingresos sera determinada por la Comunidad
Auténoma con la periodicidad que consideren y de conformidad con la normativa estatal y
autondmica de aplicacion.

7.6. ¢Cual sera el precio del alquiler o de la cesion en uso de las viviendas publicas y sociales
adquiridas con ayudas de este programa?

Sera un precio limitado, que se establecera por la Comunidad Auténoma, siendo en todo caso
inferior a 5,5 euros mensuales por metro cuadrado de superficie util de vivienda, mas en su
caso, un 60% de dicha cuantia por metro cuadrado de superficie util de plaza de garaje o de
cualquier otra superficie adicional anexa a la vivienda sin inclusién, en ningun caso, de superficies de
elementos comunes.

La actualizacion anual de este precio maximo sera determinada por la Comunidad Auténoma

con la periodicidad que considere y de conformidad con la normativa estatal y autonémica de
aplicacion.
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